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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa, dziatka
ewidencyjna nr 353 o powierzchni 288 m? zabudowana
budynkiem mieszkalnym, polozona w Radomiu, przy ulicy
Bukietowej 26, dzielnica Mlodzianow.

Wedlug zapisow w Ewidencji Gruntéw i Budynkow
powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wynosi
87,00m?2, Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 164,31m?2.
Powierzchnia zabudowy budynku niemieszkalnego wynosi
22,00m2. Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad
Rejonowy w Radomiu VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW RA1R/00023706/0.

Brak informaciji odnos$nie wpisu nieruchomosci do rejestru
zabytkow.
Nieruchomosé nie jest ubezpieczona.
Nieruchomo$§¢ w posiadaniu Pani Janiny Szczodrej

i Pana Zenona Szczodrego, wykorzystywana na cele
mieszkaniowe.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb
postepowania upadlosciowego Pana Zenona Szczodrego,
zgodnie ze zleceniem z dnia 30.01.2025r. wystawionym przez
Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartos¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

549 000,00z
Stownie: piecset czterdziesci dziewie¢ tysiecy ztotych

Wartosé rynkowa udzialu 1/6 w nieruchomosci wynosi:

91 500,00zt
Stownie: dziewiecdziesigt jeden tysiecy piecset zlotych

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi:

411 750,00z1
Stownie: czterysta jedenascie tysiecy siedemset pieédziesiqt

zlotych
Wartosc¢ likwidacyjna udziatu 1/6 w nieruchomosci wynosi:
68 625,00z
Stownie: szesédziesigt osiem tysiecy szescéset dwadziescia piec¢

ztotych

Data

sporzadzenia 10 lutego 2025 roku

operatu

Autor Piotr Stawinski

opracowania Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492

Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa - dzialka zabudowana
budynkiem mieszkalnym oraz niemieszkalnym.

1.1.2. Polozenie — adres nieruchomosci

Budynki, o ktorych mowa w punkcie 1.1.1, zlokalizowane sa na jednej dzialce
ewidencyjnej nr 353 polozonej] w Radomiu, przy ulicy Bukietowej 26, dzielnica
Mtodzianow.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktérej mowa w punkcie 1.1.2 usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0121 Godow, jednostka ewidencyjna 146301_1 M. Radom, powiat Radom,
wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW RA1R/00023706/0.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
skladajacej si¢ 2z dzialki zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz
niemieszkalnym.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pana Zenona
Szczodrego, zgodnie ze zleceniem z dnia 30.01.2025r. wystawionym przez Syndyka
Tomasza Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 30.01.2025r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832);

*Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2024
poz. 1145);

*Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

*Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze
zm.);

*Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 10 czerwca 2016r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (Dz.U. 2016
poz. 1034 ze zm.);

*Ustawa z 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1805 ze zm.);

*Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie zaliczenia
gmin oraz miast do jednego z czterech okregéw podatkowych (Dz. U. 2001 Nr 143
poz. 1614).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podej$cia porownawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

u »Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejs$ciu porownawczym" M.
Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

= »,lle jest warta nieruchomos§¢” E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

u »Nieruchomosci - Zagadnienia Prawne”, H. Kisielowska Wydanie II
zmienione, Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

o ,Gospodarka Nieruchomos$ciami” R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr —

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1R/00023706/0 w dniu 06.02.2025 r. w Sadzie
Rejonowym w Radomiu oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Decyzja WNG.6826.279.2022.EC2.1107,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcéw majatkowych dzialajacych
na terenie Radomia,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéow i Budynkoéw,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 31.01.2025r. (protokél z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwata Nr V/64/2024 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 24 czerwca 2024r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom,

-Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
uzyskane z Wydzialu Geodezji w Urzedzie Miejskim w Radomiu, ul. Jana
Kilinskiego 30, 26-600 Radom.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1 Data sporzadzenia wyceny

- 10.02.2025 r.

2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
- 31.01.2025 r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny

= 31.01.2025 r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

-31.01.2025 r.
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1R/00023706/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Radomiu,
VI Wydzial Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy
i wzmianki:

Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziakki ewidencyjne
ip. 1. =i :rp‘pszdstaw
INumer dzialki 353 1
Polozenie (numer porzgdkowy / migjscowosc) Lp. 1. 1 RADOM
|Ulica BUKIETOWA 26

sposcb korzystania DZIALKA
Przylaczenie (numer ksiggt wieczyste|, 7 ktorej odigcrono dzictke}

Nr podstawy

Obszar cabej nieruchomosci

_ DEIAL ISP - SPLS PRAW ZWIAZANYCH £ WiAS
Koarz do migracji

[Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowe]

siedze wieczystej 9

W dziale I-SP Spis praw zwigzanych z wlasnoscia — brak wpisow.

__DZIAL 11 WLASNOSC

Nr podstawy

e 1. Fiu wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie fnumer udzioly w prowie/ wielkosc Lp. 1. 2 3/6 - 36
wdziohs/rodzol wspolnosc) Lp. 2. 4 176 -
i0soba fizyczna (imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imie matki) JANINA SZCZODRY. ADAM, MARIANNA
= Nr podstawy
-2 wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziolu w prawie/ wielkosc o 3 1% 36
udziohui/rodzaf wspdlnosci) o
0soba fizyczna (imig pierwsze nazwisko. imi¢ ojca, imie matki) ELIBIETA BORYCZKA, JAN, JANINA
£7 Nr podstawy
Lp. 3. Wpisu
Lista wskazar udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosc Lp. 1 & i/ I 36
|vdziofu/rodzaj wspoinosci} R
Osoba fizyczna (imig pierwsze nazwisko) ZENON SZCZODRY

Podstawa nabycia:
-WPIS DOKONANY NA PODSTAWIE ART. 5 UST. 3 USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018
R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH
GRUNTOW, WNG.6826.279.2022.EC2.1107, 2023-01-31.

Wiasnosc¢ wycenianej nieruchomosci przyshuguje w udziale:
-4/6 JANINA SZCZODRY,

-1/6 ELZBIETA BORYCZKA,

-1/6 ZENON SZCZODRY.

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

[Wzmianki (numer wzmionki, chwila zamieszczenio. opis wzmionki)

UPADLOSCI
. T e P e s
e '*2._‘1-‘5"'@ T

[Numer wpisu 1 10,11, 36
[Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Z UDZIAEU DO 1/6 CZESCI W NIERUCHOMOSCI OBJETE) TA KSIEGA WIECZYSTA,

NALEZACEGO DO ZENONA SZCZODRY WSZCZETO EGZEKUCIE Z WNIOSKU

o WIERZYCIELA BANKU BPH S.A. W KRAKOWIE PRZECIWKO DLUZNIKOW! ZENONOWI
5ZCZODRY W CELU WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI PIENIEZNE)
Rodzal zmiany i DO EGZEKUC]! WPISANE] POD NR 1 PRZYEACZYE SIE KOLEINY WIERZYCIEL SYGN. AKT

KM 1206/13.
inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nozwa, siedziba)

Iinna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nozwa, siedziba)
DR

Lp. 1. BANK BPH 5.A., KRAKOW

Lp. 2. RAIFFEISEN BANK POLSKA S5.A. WARSZAWA

ey o T
N S e L A A N i

Podstawa wpisu w dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia sa:

-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1959/10, 2010-12-09, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU JANUSZ POZNANSKI,
-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1206/13, 2013-09-09, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU JANUSZ POZNANSKI,

-WPIS DOKONANY NA PODSTAWIE ART. 5 UST. 3 USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018
R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH
GRUNTOW, WNG.6826.279.2022.EC2.1107, 2023-01-31.

Uwagal!
W dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia zamieszczono wzmianke dotyczaca
wpisu ogloszenia upadlosci.
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

DZIAL IV - HIPOTEKA
E SRR

Lo 1. e :;ﬂzds[awy
Numer hipoteki (roszczenia) 3 7,89 36
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 77400,00 (SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY CZTERYSTA} Zb
(Odsetii {rodzaj. wysokosch ZMIENNE, 13,12
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzyteinosé)  Lp. 1. 1 KREDYT
ITermin zaplaty 2010-04-30

HIPOTEKA ZABEZPIECZA SPLATE KREDYTU W KWOCIE 77.400 PLN, UDZIELONEGO

ZENONOWI PIOTROWI SZCZODRY W DNIU 25 LUTEGO 2005 ROKU NA PODSTAWIE
inne informacje UMOWY NR 30150016477016400080390000 (ANEKS Z DNIA 29 KWIETNIA 2005

ROKU) NA ZAKUP MASZYN: 1 WIBRATORA CYRKULACYINEGC, 1 DRAZARKI WGLEBNE]

12 DRAZAREK DRUTOWYCH,
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca 0sobg w1, KREDYT BANK SPOLKA AKCYJNA W WARSZAWIE, ODDZIAL W RADOMIU - UL
iprawng (nazwa. siedziba, REGON) ZEROMSKIEGO 41, 00622896800418

Nr podsta

Lp. 2. - el Wy
INumer hipotek (roszczenia) 4 12,13,14,15, 18,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 17,18.19, 20, 21,
Suma (slownie), waluta 94930,36 (DZIEWIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET TRZYDZIESCI 36/100) 2t 22~ 23. 24, 25, 26,
Uidzial (numer udziatu w prawie} {8 18 3 i; ;g ;3 ;: 3,
[Wierzytelnos< | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnose, p. 1. i PODATEK DOCHODOWY. TYTULY WYKONAWCZE
lstasunek prawny)
IWierzyciel hipoteczny
Skarb Parstwa (nazwa, siedzibo. REGON. role instytucfl) Lp. 1. NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGQ W RADOMIU, RADOM,
A

Podstawa wpisow w dziale IV Hipoteka sa:

-OSWIADCZENIE BANKU, 2005-04-29, KREDYT BANK SPOLKA AKCYJNA

ODDZIAL W RADOMIU,

-USTANOWIENIE HIPOTEKI, 4160/2005, 2005-05-13,
-ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, 742/1961, 2005-06-30,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 1/3194/10,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 3/1046/12,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 3/1047/12,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 3/1048/12,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 3/1864/13,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 3/1865/13,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/4208/10,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/5323/10,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,
-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/5865/11,
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

2010-07-19,

2012-03-08,

2012-03-08,

2012-03-08,

2013-04-10,

2013-04-10,

2010-09-10,

2010-11-15,

2011-11-10,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/307/12, 2012-01-24,

URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

NACZELNIK

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO

DRUGIEGO
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/709/12, 2012-02-24, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/4893/12, 2012-10-19, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/5939/12, 2012-12-03, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/26/13, 2013-01-02, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/311/13, 2013-01-21, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/1028/13, 2013-03-06, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUEL WYKONAWCZY, SM 6/1520/13, 2013-03-25, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/2346/2013, 2013-05-24, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/3452/13, 2013-08-09, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/3612/13, 2013-08-22, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/4275/13, 2013-10-17, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/4544/13, 2013-11-04, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-TYTUL WYKONAWCZY, SM 6/4874/13, 2013-11-19, NACZELNIK DRUGIEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RADOMIU,

-WPIS DOKONANY NA PODSTAWIE ART. 5 UST. 3 USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018
R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WELASNOSCI TYCH
GRUNTOW, WNG.6826.279.2022.EC2.1107, 2023-01-31.

Zrédito: MS- EKW
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Stosownie do art. 313 ust. 2 1 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z pdézn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczeri
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
sposoéb, lecz zgloszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadiosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygaslo, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obciqgzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawq do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
Jjest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawaqg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potrqcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi
koniecznej, stuzebnos$é¢ przesylu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwigzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
plerwszeristwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$é nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartosé tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 11
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Postanowienie Sqdu Rejonowego w Radomiu — I Ns 945/ 92
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LStwierdzié, ze spadek po Yanie Szczodrym zmaritym 25 czerwes

1991 roku w Radomin i tu ostatnio przed émiereia stale zauie-
szkaiym, na podstawie ustiawy nabyli: zona Jenins Szozodry orae
dzicoi: Zenon Piotr Szozodry i Elzbieta Boryowka w 1/3 /iedna)
trzeciej/ czgsci kazdy z nich ,

lls0rzec, Ze wnipskodaweszynl 1 uczestaicy poneBzg koszty postgpo=-
venla zwigzane ze swolm udzialtem w Bprawie .= :

Na oryginale wiasciwy podpis
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Decyzja WNG.6826.279.2022.EC2.1107

dnetowano wrmiank;

in m ',m' J

\
\
ZYDENT |
M”\PS‘?I.EQ RADOMIA —1‘
WNG.6826.2 79.2022.€C2.1107 _J\
(£2D 0142146.2022) g
Panj _11
lanina Szczadry
ul. Bukietowa 6m1 5 _X
26-600 Hidom " \
Panij __,\\
Elzbieta Boryczka =3

ul. Bukietowa 26 .1 \

\
26-600 Radom =
Pan _,__.\\
Zenon Szczodry !
ul. Bukietowa 26 m. 1 ? TRy
26-600 Radom ¥

ZASWIADCZENIE
POTWIERDZAJACE PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGD
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE

MIESZKANIOWE &
W PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW

Nz podstawie art. 1, art. 4 ust. 1 pkt 3, art. 8 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 20 lipca 2018 1.
0 przeksztaceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdw (t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 1495 ze zm.)

1. Prezydent Miasta Radomia potwierdza, ze prawo uzytkowania wieczystego gruntu
Gminy Miasta Radomia pofozonego w Radomiu przy ul. Bukietowe] 26, oznaczonego jako
azialka nr 353 (obreb 0121, arkusz 127) o powierzchni 288 m?, dla ktérego prowadzona

jest ksigga wieczysta nr RA1R/00023706/0 przeksztatcito sig z dniem 1 stycznia 2019 r.
w prawo wiasnosci tego gruntu.

f

2. Wasciciel/wspétwtasciciel nie ma obowigzku wnoszenia opfaty przeksztalceniowe]
w odniesieniu do nieruchomosci okreslonej w pkt 1 w zwigzku z art. 8 pkt 2 lit. a ww. ustawy

0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdw.

PREZYDENT MIASTA RADOMIA - RADOSLAW WITKOWSKI .
ul. Kiliiskiego 30, 26-600 Radom, tel, 48 36 20 201 fax: 48 36 26 753, e-mail: prezydent@umradom.p!
www .radom.p!
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

5.1.1 Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntéw
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dziatka 353

Zrédlo: Geoportal.gov.pl

Grunt (dziatka 353)

Identyfikator dziatki: 146301_1.0121.AR_127.353,

Dziatka gruntu nr ew. 353,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: MIASTO RADOM,

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 M.RADOM,

Obreb: 0121 GODOW,

JRG: G.864,

Powierzchnia ewidencyjna:0,0288 [ha],

Klasouzytek B: pow. 0,0288 [ha] (B — Tereny mieszkaniowe),

Budynek mieszkalny

Nazwa: 353.1m3,

Id. budynku: 146301_1.0121.AR_127.353.1_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: MIASTO RADOM,

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 M.RADOM,

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawifiski nr uprawnien 7492 16



Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Obreb: 0121 GODOW,

JRG: G.864,

Rodzaj wg KST: Budynki mieszkalne,
Powierzchnia zabudowy: 87 m?2,
Liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Adres: ul. Bukietowa 26, RADOM,
Material scian zewnetrznych: Mur,
Rok zakonczenia budowy: 1980.

Budynek niemieszkalny

Nazwa: 353.21i,

Id. budynku: 146301_1.0121.AR_127.353.2_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: MIASTO RADOM,

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 M.RADOM,
Obreb: 0121 GODOW,

JRG: G.864,

Rodzaj wg KST: Pozostale budynki niemieszkalne,
Powierzchnia zabudowy: 22 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adres: ul. Bukietowa, RADOM,

Material §cian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1981.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnieri 7492
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5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielko§é, charakter,
i stopien zurbanizowania

JaTGS IR T
- 4 @ Owadow Wolka
4 b Lesiowska Jasce
Gustawdw Piastow Kolonia
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Zrédto: mapy Google

RADOM - miasto na prawach powiatu (powiat grodzki)

Podstawowy kod pocztowy: 26-600

Powierzchnia ogétem: 11 180 ha

Ludnos¢ ogoétem okoto 197 tys

Polozenie: centralna Polska, Nizina Mazowiecka, Réwnina Radomska (150 - 200 m
n.p.m.); dorzecze Srodkowej Wisly i Pilicy, nad rzeka Mleczna wojewodztwo
mazowieckie - poludniowa czescé.

Polaczenia drogowe:

Miasto lezy na przecieciu gléwnych szlakéow komunikacyjnych ze wschodu na
zachod i z polnocy na poludnie, prowadzacych do granic panstwa. Krzyzuja sie tu
drogi krajowe:

droga nr E77, 7 (Gdansk - Krakow),

droga nr E371, 9 (Radom - Rzeszow),

droga nr 12 (Lédz - Lublin).

Tranzytowe przejazdy ulatwiaja obwodnice, omijajace centrum miasta.

Radom jest waznym wezltem kolejowym, w ktérym krzyzuja sie linie Warszawa -
Radom - Krakéw i Radom - Deblin oraz linia Radom - Tomaszow Mazowiecki - Lodz.
Odlegtosci do wybranych miast polskich:

Warszawa - 100 km

Krakéw - 192 km
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Wroclaw - 321 km

Poznan - 358 km

Gdansk - 442 km

Najblizszy miedzynarodowy port lotniczy:
Warszawa-Okecie (okoto 100 km)
Lotniska lokalne:

Warszawa — Radom,

Radom-Piastow.
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Zrédto: mapy Google

Mlodzianéw - dzielnica w poludniowej czesci Radomia, dawniej wies.

Od pélnocy dzielnica graniczy z Osiedlem Planty, od zachodu - z Osiedlem
Zakowice, od potudnia - z Godowem i Malczewem, natomiast od wschodu —
z Osiedlem Predocinek oraz z Osiedlem Ustronie. Przytaczony do miasta w 1916 r.
Przewazaja bloki mieszkalne z wielkiej plyty. Gléwne ulice przebiegajace przez
Mlodzianow to: Miodzianowska, Gajowa, Wiejska, Poludniowa, Dziatkowa i Lotna.

Na terenie dzielnicy zlokalizowane sa szkoly oraz przedszkole:

e Publiczna Szkota Podstawowa nr 23 - odleglosé 260 m,
e Przedszkole Niepubliczne ,Puchatek” — odlegtosé 550 m.
Na terenie dzielnicy zlokalizowana sa:
e Parafia rzymsko — katolicka p.w. Sw. Jozefa - odleglosé¢ 800 m,
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e Hospicjum Krolowej Apostolow — odlegltosé 850 m,
e Przychodnia NZOZ "Centrum"- odlegtos¢ 190 m,

e Urzad Pocztowy - odleglosé¢ 750 m,

e Market ,Biedronka” odlegtos¢ 700 m,

e Apteka - odleglos¢ 180 m.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny zlokalizowana jest przy
ul. Bukietowej. Ulica ta jest droga o nawierzchni asfaltowej, o matym natezeniu
ruchu bez urzadzonych ciagow dla pieszych, oswietlong. Odleglosé od Scislego
centrum Radomia wynosi ok. 3,7 km. W odleglosci ok 500 m od wycenianej
nieruchomosci znajduje sie przystanek autobusowy linii 25 — Poludniowa/Wiejska.

Sagsiedztwo bezposrednie

Od strony pélnocnej i poludniowej nieruchomo$é sasiaduje z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Od strony wschodniej znajduje sie ciag
komunikacyjny — ulica Bukietowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zas
od strony zachodniej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 31.01.2025r. na nieruchomosci obecni: Pan Zenon Szczodry
oraz biegly sadowy Piotr Stawinski. W trakcie ogledzin ustalono, ze przedmiotowe
budynki posadowione sa na jednej dzialce ewidencyjnej nr 6/4, ksztattem zbliZzonej
do prostokata o wymiarach 11 m na 26 m.

Dojazd do nieruchomosci
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Budynek mieszkalny, o konstrukcji murowanej, trzykondygnacyjny, bez
podpiwniczenia, z poddaszem nieuzytkowym. Wedlug zapiséw w Ewidencji
Gruntéw i Budynkéw budowa zakonczona w 1980 roku. Brak dokumentacji
dotyczacej przedmiotowego budynku. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi
87,00m?. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 164,31m?2. Dach budynku
dwuspadowy, pokryty papa. Elewacja budynku czesciowo otynkowana. Drzwi
wejsciowe do budynku antywlamaniowe typu ,Gerda”, dodatkowo drewniane drzwi
na parterze. Stan budynku okreslono jako sredni.

Rzut przyziemia

Powierzchnia pomieszczen
(wedlug pomiaru):

p.mJ - Korytarz — 11,34 m2,
Pomieszczenie 2 Korytarz
|_ I Lazienka

& - Pomieszczenie 1 — 14,11 m?2,
- Pomieszczenie 2 — 1,91 m?2,

B Wejscie . )
Y o 4 . - Pomieszczenie 3 - 2,82 m?,
Pom. - Pomieszczenie 4 — 10,18 m?2,
Pomieszczenie 4 2 Pomi ie 1

- Pomieszczenie 5 - 6,38 m?2.
- Lazienka - 10,92 m?.
Suma — 57,66 m?2.
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Przyziemie
Korytarz

Pomieszczenie 3
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Pomieszczenie 4

Lazienka
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W sklad przyziemia wchodza: korytarz, 5 pomieszczen, lazienka. W korytarzu na
podlodze wylewka betonowa, §ciany otynkowane, pomalowane farbami
emulsyjnymi i olejnymi. W pomieszczeniach na podlodze wylewka betonowa,
czesciowo przykryta wykladzing typu ,Lentex”, sciany otynkowane, pomalowane
farbami emulsyjnymi. W lazience na podlodze wylewka betonowa, Sciany
otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi, czesciowo wylozone plytkami
ceramicznymi. Armatura i bialy montaz — wanna. Stolarka okienna z PCV. Drzwi
wewnetrzne z plyty pazdzierzowej na drewnianym stelazu. Kaloryfery zeliwne,
zeberkowe.
Rzut parteru

Powierzchnia pomieszczen
(wedtug pomiaru):

l J - Korytarz — 6,18 m?2,
wc

- Kuchnia - 7,64 m?2,

b i | - Pokéj 1 — 25,48 m2,

[ I posi 1 - Pokéj 2 - 11,74 m2,

- Toaleta - WC — 1,02 m2.
Pokdj 2 Suma — 52,06 m?2.

Kuchnia

Parter

Korytarz
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Kuchnia

Pokoj 1
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Toaleta - WC

W skiad parteru wchodza: korytarz, 2 pokoje, kuchnia, toaleta - WC.
W korytarzu na podlodze parkiet, §ciany otynkowane, pomalowane farbami
emulsyjnymi, czeSciowo wylozone boazeria. W pokojach na podtodze parkiet, sciany
otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi. W kuchni na podtodze wyktadzina
typu ,Lentex”, Sciany otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi. W czesci
roboczej na Scianie plytki ceramiczne. W toalecie - WC na podtodze wykladzina typu
»Lentex”, Sciany otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi. Armatura i bialy
montaz — muszla ustepowa. Stolarka okienna z PCV. Drzwi wewnetrzne z plyty
pazdzierzowej na drewnianym stelazu. Kaloryfery zeliwne, zeberkowe.

Rzut pietra

Powierzchnia pomieszczen
(wedlug pomiaru):
- Korytarz — 8,96 m?2,
Lasie S - - Pokéj 3 — 14,09 m?,
- Pokéj 4 - 13,60 m?,
- Pokdj 5 - 12,42 m?2,
- Lazienka z WC - 5,52 m?2.
e | Suma - 54,59 m2.

BEaas P

Pokéj 3
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Pietro

Korytarz
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Pokoj 4

Pokoj 5
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Lazienka z WC

W sklad parteru wchodza: korytarz, 3 pokoje, lazienka z WC. W korytarzu na
podlodze parkiet, wyloZone boazeria. W pokojach na podlodze parkiet, §ciany
otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi. W lazience z WC na podlodze
plytki podtogowe, Sciany do 1/2 wysokosci wytozone plytkami ceramicznymi, dalej
otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi. Armatura i bialy montaz — wanna,
umywalka, muszla ustepowa. Stolarka okienna z PCV. Drzwi wewnetrzne z plyty
pazdzierzowej na drewnianym stelazu. Kaloryfery zeliwne, zeberkowe.
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Budynek niemieszkalny

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, parterowy, bez podpiwniczenia.
Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 22,00 m2. Dach budynku jednospadowy
pokryty papa. Elewacja budynku otynkowana. Wejscie do budynku przez brame
garazows, drewniana. Stan budynku okreslono jako $redni.

Otoczenie wokol budynkow — zagospodarowane. Budynki otacza zielen w postaci
trawnika oraz krzewéw. Teren wokol budynkoéw ogrodzony (od frontu ogrodzenie
z paneli stalowych na stalowych slupkach, brama wjazdowa, metalowa,
dwuskrzydlowa). Ogrodzenie w stanie §rednim. Teren nieo$wietlony. Utwardzone
ciagi dla pieszych - wylewka betonowa. Dojazd do nieruchomosci bezposrednio
z drogi publicznej o nawierzchni z asfaltowej, bez urzadzonych ciagéw dla pieszych,
oswietlonej, o malym natezeniu ruchu.

Zrédio: Geoportal.gov.pl
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Wedlug dokumentacji przedmiotowa nieruchomos¢ wyposazona jest w instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociggowa,

- kanalizacyjna,

- gazowa,

- telekomunikacyjna.

Brak informacji odnos$nie wpisu nieruchomosci do rejestru zabytkow.
Nieruchomo$¢ nie jest ubezpieczona.

Nieruchomo$§é w posiadaniu Pani Janiny Szczodrej i Pana Zenona Szczodrego,
wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

5.4. Opis stanu zagospodarowania.

Powierzchnia calkowita nieruchomosci to 288 m?2. Dojazd na nieruchomosé
bezposrednio z drogi publicznej. Teren wokét dziatki czeSciowo zagospodarowany —
od frontu ulica miejska z bokéw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren
o funkcji mieszkaniowej.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zrédto: voxly.pl

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie
nieruchomos$ci ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy. Dla
terenu, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomosé, nie uchwalono planu
zagospodarowania przestrzennego. Wedlhug Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Radomia (Uchwata Nr V/64/2024)
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem MN
i kolorem brazowym - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna.
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku.

Badaniem zostal objety lokalny rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami o przeznaczeniu mieszkalnym w zakresie transakcji przeprowadzanych
na rynku wtornym. Wszystkie rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci
do nieruchomos$ci. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje
z obszaru miasta Radomia. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od konca
2023 r. do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopienl rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

Radom zajmuje obszar 111,8 km?2 Charakteryzuje si¢ dobrym rozwojem
budownictwa o przeznaczeniu mieszkalnym. Na rozw6j wplywa w decydujacym
stopniu rozwoéj infrastruktury, a w szczegélnosci budowa gléwnych drog i ulic.
Rynek tego typu budownictwa w tym regionie jest dobrze rozwiniety. W Polsce popyt
klientow jest skierowany przede wszystkim na budynki zlokalizowane w Scistych
centrach miast i miejscowosci. Z drugiej strony duzym zainteresowaniem ciesza sie
takze budynki polozone poza S§cislym centrum, gdzie halas towarzyszacy
wykorzystywaniu tego typu budynkéw jest mniej ucigzliwy, ceny zakupu lub
wynajmu sa nizsze, a polaczenie komunikacyjne z miastem jest dogodne. Na
potrzeby okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano
analizy rynku nieruchomosci o charakterze mieszkalnym w szczegolnosci budynki
jednorodzinne, polozone w Radomiu, poniewaz w obrebie, w ktérym znajduje sie
wyceniana nieruchomos$¢ nie odnotowano wystraczajacej ilosci transakcji by
przeprowadzi¢ prawidlowo procedure oszacowania. Na podstawie obserwacji rynku
lokalnego oraz rynkéw podobnych w segmencie budynkéw mieszkalnych
stwierdzono, iz potencjalni kupcy zwracaja szczegolng uwage na lokalizacje
nieruchomosci. W kontekscie lokalizacji rozumie si¢ zaréwno polozenie wzgledem
tras komunikacyjnych (gléwnych ulic), warunkéw komunikacyjnych, prestizu
okolicy, rodzaju zabudowy terenoéw sasiadujacych, ktore moga znacznie wplywaé
na ilos¢ potencjalnych klientéw i statystyczny profil klienta (wiek, grupa spoteczna,
zasobnosc portfela). Poszukiwane sa lokalizacje znajdujace sie typowo
w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej. Wazne sa tez mozliwosci rekreacyjne.
Potencjalni nabywcy zwracaja uwage na polozenie, stan zagospodarowania, stan
budynku, konstrukcje i wyglad architektoniczny oraz wielko$¢ powierzchni gruntu.
Najwyzsze ceny osiagaly budynki nowe lub po kapitalnym remoncie,
reprezentacyjne, wykonczone i wyposazone w nowoczesny sposob. Usytuowanie
budynku nalezy rozpatrywacé pod katem umiejscowienia na dzialce oraz ekspozycji
w terenie. Najkorzystniejsze usytuowanie to polozenie w centralnej czesci dzialki
z ekspozycja na glowne ciagi komunikacyjne. Takie polozenie przyciaga
zainteresowanie wigckszej ilosci klientéw. Zauwazono, iz najwiekszym
zainteresowaniem ciesza si¢ budynki w wielkos§ciach: matych (30-70 m2), srednich
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(70-140 m?2), duzych (140 m?do 200 m?). Tymi wickszymi zainteresowani sa gléwnie
zamozni klienci. Mniejsze stanowia obiekt pozadania rodzin lub pojedynczych oséb
fizycznych chcacych otworzyé wlasny interes np. gabinet. Ze wzgledu na wysokie
ceny mieszkan w budynkach wielorodzinnych w ostatnich latach zarysowala sie
tendencja do wzrostu popytu na domy jednorodzinne, usytuowane z dala od
scislego centrum, posiadajace wysoki standard wykonczenia i funkcjonalnosci,
glownie ze wzgledu na komfort i wicksze walory rekreacyjne. Budynki dobrze
widoczne w terenie, przyciagajace uwage klientéw byly chetniej kupowane i osiagatly
najwyzsze ceny w odniesieniu za metr kwadratowy. Waznym kryterium wyboru
byl réwniez jego material uzyty do budowy. Budynki wykonane przy uzyciu
materialow wysokiej jakosci szybciej znajdowal swoich nabywcow. Ceny
transakcyjne nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny, na rynku wtérnym
zawieraly sie w przedziale od okoto 400 000,00 zt do okolo 800 000,00 zt. Zrédlem
danych byty akty notarialne — umowy sprzedazy gromadzone w Urzedzie Miejskim
w Radomiu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktérych wystapily
szczego6lne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty w sposob
razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci
(sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz pomiedzy
spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty lub
z odroczonym terminem wydania nabywcy). Utworzono zbiér transakcji majac na
uwadze ich przydatnosc¢ dla potrzeb wykorzystania w podej$ciu poréwnawczym.
Wsrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano 11 i przyjeto do dalszej
analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji okreslono i obliczono ponizsze
dane niezbedne do dalszych obliczen.

Lp. [Data transakeji  |Lokalizacja Cena transakcyjna __ |Powierzchnia dzialki mzw_eiPow. zab. bud. mieszkalnego m2  [Opis nieruchomosci
1 02.08.2024|Pusta 425 000,00 4| 66,00{1 Budynek mieszkalny, 2 bud. gosp.
2 31.07.2024|Nowospacerowa 635 000,00 z¥ 257 60,00{1 Budynek mieszkalny
3 31.07.2024|Btawatna 550 000,00 zi 570 88,00/1 Budynek mieszkalny, 1 bud. gosp.
4 12.07.2024]2woleriska 600 000,00 zi 190 95,00{1 Budynek mieszkalny
5| 12.07.2024|Po$rednia 580 000,00 z 402 85,00/ 1 Budynek mieszkalny
6 28.06.2024|Diamentowa 550 000,00 z 180 68,00/ 1 Budynek mieszkalny
7 16.04.2024| Pamieci Katynia 680 000,00 zH 230 66,00|1 Budynek mieszkalny
8 29.03.2024|Grudniowa 430 000,00 z| 223 80,00/ 1 Budynek mieszkalny
28.11.2023{Pulawska 800 000,00 3054 57,0011 Budynek mieszkalny
10 21.11.2023|Godowska 600 000,00 I 419 72,001 Budynek mieszkalny
11 16.06.2023| Stasieckiego 450 000,00 zt 386 72,00|1 Budynek mieszkalny, 1 bud. gosp.

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 574 545,45 z1
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
- postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
1 metody wyceny nieruchomosci,
- cel wyceny,
— wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach na
rynku lokalnym,
- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.
Wspomniana warto$é rynkowq, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami art. 151 ust. 1, stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej, zastosowano podej§cie
poréownawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktora polega na okreslaniu
wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej
kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan, ktére to
nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
podobne rozumie sie nieruchomosci, ktore sq porownywalne z nieruchomoscia
stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé. Do
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspolczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage
charakter nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne
na istniejacym rynku lokalnym.
Zastosowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny;

— Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru

i okresu badania cen transakcyjnych;
- Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci
i okreslenie ich wag procentowych;
— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech

rynkowych;
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— Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax;
— Okreslenie ceny Sredniej Cs ze zbioru transakcji przyjetych
do analizy;
— Okreslenie zakresu wspétczynnikéw korygujacych jako
[Crm'.n/ Csr 3 Cmax/cér];
— Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg
formuty;
Wr = cér*zui*KFl..n

gdzie:

ui — wartos¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy
na wartosc¢ nieruchomosci

n - liczba wspolczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K - wspolczynnik korekeyjny € (0,9:1,1) (do niniejszego opracowania przyjeto K=1)

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy
Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z posrednikami

w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie tego typu
nieruchomosci. Stwierdzono, ze w ostatnim czasie obserwuje sie niewielki spadek
cen, a niewielkie zmiany mieszcza sie w granicach dokladnosci oszacowania.
Obserwacje takie potwierdza takze analiza prasy fachowej. Biorac powyzsze pod
uwage do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa
aktualne na date wyceny.

9.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena
Rynek lokalny na analizowanym obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- lokalizacji
- polozenia
- stanu zagospodarowania
- stanu budynku
- konstrukgji i wygladu architektonicznego
- wielkosci powierzchni gruntu
Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢ na trzy sposoby:
1) na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci
bedacych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen
2) przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych
3) na podstawie badatni — obserwacji preferencji poszczegélnych nabywcow
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Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono

ponizej.

Cechy rynkowe wplywajgce na wartosé nieruchomosci

Lp.

Cechy rynkowe

Ocena

Opis oceny

Lokalizacja

Bardzo dobra

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest przy punktach uzytecznosci
publicznej, punktéw handlowo- ustugowych.

Dobra

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest blisko punktow uzytecznosci
publicznej, punktéw handlowo-usthugowych.

Srednia

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w dalszej odlegtosci od punktow
uzytecznosci publicznej, punktéw handlowo- ustugowych.

Zla

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest z dala od punktéw uzytecznosci
publicznej, punktéw handlowo- ustugowych

Polozenie

Korzystne

Nieruchomo$¢ zlokalizowana bezposrednio przy drodze asfaltowej
o urzadzonych ciggach pieszych, oswietlonej. W otoczeniu
nieruchomosci  zabudowa  jednorodzinna, wielorodzinna,
przemystowa.

Srednio
korzystne

Nieruchomo$¢ zlokalizowana blisko drogi asfaltowej o
nieurzadzonych ciagach pieszych, nieoswietlonej. W otoczeniu
nieruchomosci zabudowa jednorodzinna i przemystowa.

Niekorzystne

Nieruchomos¢ zlokalizowana w dalszej odleglosci od drogi
asfaltowej. Ciagi piesze nieutwardzone, brak oSwietlenia.
Blisko zabudowa przemystowa.

Stan
zagospodarowania

Bardzo dobry

Nieruchomos$¢ wyposazona w ponadpodstawowe urzadzenia
infrastruktury technicznej, teren oswietlony, zadbane nasadzenia
(drzewa ozdobne, kwiaty, krzewy), wokol dzialki urzadzenia
melioracji wodnej, bezposrednio przy dzialce chodniki.

Dobry

Nieruchomo$¢ wyposazona w urzadzenia infrastruktury
technicznej, teren o$wietlony, nasadzenia zadbane.

Przecietny

Nieruchomos$¢ wyposazona w niezbedne i podstawowe urzadzenia
infrastruktury technicznej, teren nieoswietlony, nasadzenia w
zlym stanie, wokot dziatki brak urzadzen melioracji wodnej, brak
chodnikoéw.

Stan budynku

Bardzo dobry

Element budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialow odpowiadaja wymoga normowym.

Dobry

Element budynku nie wykazuje wickszego zuzycia. Moga wystapid
nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegolnie
mechaniczne, dewastacje. Element wymaga konserwacji.

Sredni

Element budynku utrzymany jest zadawalajaco. Celowy remont
biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupemieniach,
konserwacji i impregnacji.

Konstrukcja i
wyglad arch.

Korzystny

Budynek wykonany przy uzyciu materialéw dobrej jakosci, przy
zastosowaniu nowoczesnych metod i rozwiazan konstrukcyjnych,
o nowoczesnym wygladzie i architekturze.

Niekorzystny

Budynek wykonany przy uzyciu materialow sredniej jakosci, przy
zastosowaniu starszych metod i rozwigzan konstrukcyjnych, o
malo atrakcyjnym wygladzie i architekturze.

Wielkosc
powierzchni gruntu

Bardzo dobra

Dziatka powierzchni powyzej 500 m?

Dobra

Dziatka o powierzchni od 300 do 500 m?

Przecietna

Dziatka o powierzchni ponizej 300 m2
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W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech

poszczegdlnych cech.

rynkowych nieruchomosci
na ich ceny przeprowadzono prébe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostate réwne). Ze wzgledu na matg liczbe transakcji,
nie bylo mozliwosci utworzenia par nieruchomosci réznigcych sie tylko jedng
cecha. Wplyw oddziatlywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cene okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od biur posrednictwa dzialajacych na rynku
lokalnym. Tabele ponizej przedstawiaja przyjete wartosci procentowe wag dla

Okreslenie Srednich wag cech rynkowych metoda badan preferencji
Lp Rodzaj cechy Czestotliwos¢ wystepowanie cechy w Srednia waga
badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Lokalizacja 24 18 20 20,66
2 Polozenie 20 22 17 19,66
3 | Stan zagospodarowania 10 15 12 12,33
4 Stan budynku 14 16 18 16
5 Konstrukcja i wyglad 17 14 13 14,66
arch.
5 Wielko&¢é powierzchni 15 15 20 16,66
gruntu

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi by¢ rowna 100%, dlatego

tez obliczone wartosci zaokraglono zgoda z zasada waznosci cech.

Lp. Rodzaj cechy Przyjeta waga cechy
1 Lokalizacja 20%
2 Polozenie 20%
3 Stan zagospodarowania 13%
4 Stan budynku 15%
5 Konstrukcja i wyglad arch. 15%
6 Wielkosé powierzchni gruntu 17%
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9.3. Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych o cenie min. i cenie
max.

Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartosé
wyceniane]j nieruchomosci, poddano te o najnizszej i najwyzszej cenie z przyjete
do zbioru nieruchomosci poréwnawczych.

Nieruchomos$é, o cenie minimalnej

Nieruchomos¢ zlokalizowana w Radomiu przy ul. Pustej. Jest to nieruchomogé
o powierzchni gruntu 398 m?, zlokalizowana jest w poblizu punktéw uzytecznosci
publicznej, punktéw handlowo - ustugowych, bezposrednio przy drodze
utwardzonej o urzadzonych ciagach pieszych, oswietlonej. W otoczeniu
nieruchomosci zabudowa jednorodzinna i przemystowa. Budynek w stanie Srednim
o powierzchni zabudowy 69,00 m?2.

Nieruchomos$é, o cenie maksymalnej

Nieruchomos¢ zlokalizowana w Radomiu przy ul. Putawskiej. Jest to nieruchomogé
o powierzchni gruntu 305 m?, zlokalizowana jest blisko punktéw uzytecznosci
publicznej, punktow handlowo - ustugowych, przy drodze asfaltowe;j utwardzonej
o urzadzonych ciagach pieszych, o$wietlonej. W otoczeniu nieruchomoéci
zabudowa jednorodzinna i przemyslowa. Budynek w stanie dobrym o powierzchni
zabudowy 57,00 m2.

9.4.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomoséci z wyeksponowaniem
jej cech rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomosci o cenie min. i max.

Ocena Ocena Ocena

Lp. [Cecha rynkowa nieruchomosci nieruchomosci |nieruchomosci
wycenianej 0 Cmin 0 Cmax

1 Lokalizacja Bardzo dobra Srednia Dobra

2 Polozenie Srednio korzystne Korzystne Korzystne

3 Stan zagospodarowania Dobry Przecietny Dobry

4 | Stan budynku Sredni Sredni Dobry

5 Konstrukcja i wyglad arch. Niekorzystny Niekorzystny Korzystny

6 Wielkosé powierzchni gruntu Przecietna Dobra Dobra
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9.5. Okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej (Csgr) ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 574 545,45 zi

9.6. Okreslenie zakresu sumy wspélczynnikéw korygujacych

Cmin / Csr = 425 000,00 / 574 545,45 = 0,7397
Cmax / Csr = 800 000,00 / 574 545,45 = 1,3924

9.7. Okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspélczynnikéw
korygujacych tych cech

Cechy Wyceniana Waga |Zakres wspélczynnikow Wart‘:osci £
Ly nkowe nieruchomosé | cech korygujacych mephlexynnlkiw
Yy y ryguacy korygujacych w;
1 Lokalizacja Bardzo dobra 20% |0,1479 | 0,2000 | 0,2785 0,2785
2 Polozenie Srednio 20% |0,1479 | 0,2000 | 0,2785 0,2000
korzystne
3 Btan Dob 13% 0,0962 | 0,1300 | 0,1810 0,1300
zagospodarowania Ty & z 2 3 ?
4 Stan budynku Sredni 15% |0,1110|0,1500 | 0,2089 0,1110
K keja i ;
5 | wygladarn | Niekorzystny | 15% |0,1110|0,1500 |0,2089 0,1110
Wielkos¢
6 powierzchni Przecietna 17% |0,1257 | 0,1700 | 0,2367 0,1257
gruntu
SUMA 100% |0,7397|1,0000 | 1,3924 0,9562

Stosownie do zapisow § 8 wust. 2. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
S wrzesnia 2023r. w_sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832)
w obliczeniach zostalo uwzglednione polozenie ceny sredniej.

2. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do porownan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartosé nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
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wspoltczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozZenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cena minimalna
1 ceng maksymalna.

9.8.0Okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do
nieruchomosci

Wp=Cg % Zui x K

i=l1

Wr = 574 545,45 x 0,9562 x 1 = 549 380,36 zt

Przyjeta warto$é rynkowa nieruchomosci wynosi: 549 000,00 zi
Stownie: piecéset czterdziesci dziewieé tysiecy zlotych

9.9. Okreslenie wartosci rynkowej udzialu 1/6 w nieruchomosci

Wartosé udzialu w wysokosci 1/6:

949 000,00zt / 6 = 91 500,00 zl

Wrui/6 = 91 500,00 zt
Wru1/6 — warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/6

Pan Zenon Szczodry udzial 1/6 = 91 500,00 zl

Przyjeta wartosé rynkowa udzialu 1/6 w nieruchomosci wWynosi:

91 500,00 zt
Stownie: dziewieddziesigt jeden tysiecy piecset zlotych
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9.10. Okreslenie wartosci likwidacyjnej calej nieruchomosci

Ponizsza wartoSC zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkéw wymuszone;
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspélczynnik obnizajacy wartosé rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodaé, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci:

549 000,00 zt x 25% = 137 250,00 zt

549 000,00 zt - 137 250,00 zt = 411 750,00 zl

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci wynosi: 411 750,00 zi
Stownie: czterysta jedenascie tysiecy piedset zlotych

Wartosé likwidacyjna udzialu w wysokosci 1/6 w nieruchomoséci:

91 500,00 zt x 25% = 22 875,00 z1

91 500,00 zt — 22 875,00 zt = 68 625,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna udzialu 1/6 w nieruchomosci wynosi:
68 625,00 z1
Stownie: szesédziesiat osiem tysiecy szeséset dwadziesdcia piec zlotych
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI

Oszacowana w podejSciu poréwnawczym warto§¢ nieruchomosci gruntowej
zabudowanej (549 000,00 zt - slownie: pieéset czterdziesci dziewieé tysiecy
zlotych). Okreslona wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci zawiera sie pomiedzy
ceng minimalna, a maksymalna na badanym rynku lokalnym i sklania sie ku
dolnej granicy przedzialu cenowego. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano
transakcje z miasta Radomia. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od
poczatku 2023r. do dnia wyceny.

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
11.2.0perat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.4.0Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.
11.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

11.7.Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;j.

11.8.0Operat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikéw majacych wplyw na wartosé
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowarn i czynnikéw, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tre§é w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktére moglyby mieé wplyw na wartosé
nieruchomosci okreslona w opinii.

11.10.0Operat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 57
ponumerowanych stron.
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12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

lade S e

STAWINSKI

26-810 RADOM

13. ZALACZNIKI

13.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 31.01.2025r.
13.2.Protokét z ogledzin nieruchomosci 31.01.2025r.

13.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalno§é w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 45



Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Zalacznik 13.1.
Dokumentacja fotograficzna

Dojazd do nieruchomosci
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Korytarz
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Pomieszczenie 3
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Lazienka

Parter
Korytarz
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Pokoj 1

Pokoj 2

Toaleta - WC

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawiniski nr uprawnien 7492 50



Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Pietro
Korytarz

Pokoj 3
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Pokoj 4

Pokoj 5
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Lazienka z WC
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Zalacznik 13.2.
Protokél z ogledzin

Protokotl
z ogledzin nieruchomosci

Adres meruchomosc;’l"{ ’;(«J Ly, «?JW Zé Q—ﬁ’(cﬂm .......................

Imie i nazwisko wlasciciela. 4./ 6.. Lantaiad... =. . f.. drr... 2R A Gt \Sacc.o.a.@
Rodzaj wiasnosc:..,?%.M.Mk.%...mm.,.... .q,/é .........

Otoczenie nieruchomosci

Opis budynku

Rodzaj budynku.. { ...... s S R S R A e e
Liczba kondygnacji MW .......................................................
W IO B 0 g 55 50608 5 0 M e sy i s e A5 A i i i e
Rok budowy..#

Opis wykonanych robdt, zakres prac..... ..o
Wykoniczenie powierzehni wepOIWEh. ... visvsmmvir v ssusris i st
Urzadzenia techniczne/ msta.la,{:_)e" /

%" prad, % woda(.?.8%..), % gaz ¥ kanahzac_,a(..(—.':/..".-.sf ..... ),

% centralne ogrzewanie, L-ciepla woda, TV, = Internet, © monitoring,
- oSwietlenie, . domofon, ' instalacja odgromowa

Powierzchnie WePSItek. conwsrsue s v e e S ey s TS 5 v
Ocena stanu budynku © bardzo dobra, © dobra, X srednia, _ zla

Opis lokalu
Dane techniczne lokalu.........ccoovvevvnnnn.n. T Y T

Standard wykonczenia wnetrza _ bardzo dobry, dobry, sredni, X/zly
DIrzwi WejSCIOWE. ...oiiiiiiiiiiiii it e
D L B G T 2 B 00 055 4 ot o S i i KR A i 8 S R R
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Kuchnia btazienka/WC Pokoje Korytarz

Podloga = St -_ P

Sciany — — — =
Stolarka
okienna, _—— ‘ g i —
Parapety |

i
Wyposazenie — i

Ocena stanu lokalu [ bardzo dobra, = dobra, ~ érednia, &zla

....... @.«.MMW ......

Czy nieruchomosc¢ jest ubezpieczona?
Tak /( Nie/(jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przystuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / @ (jesli tak to jakie)

STAWINSKI
26-610 RADCM
Of

¥ ot v Kl
Keazarown § tok 4 {-mem \A ,:\v“—
tol. 787 444 787 R TMENIA
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Operat szacunkowy — ul. Bukietowa 26, 26-600 Radom

Zalacznik 13.3.
Ubezpieczenie OC

R D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016544

na okres: 11/05/2024 - 10/05/2025

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 4 116.00 PLN

}

w+um
|

1L‘~:pt11pl spolk \ny;aa
2 94 lok.

iExpert.pl SA |
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i
G
fExer D

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: B0 EETE]

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al Jana Pawdta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokoid kapitaiu zakladowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski
Okres ubezpieczenia od dnia: 11/05/2024 do dnia: 10/05/2025
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska
Strona 124
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